
บทที่ 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
โครงการ Centric Scene รัชดา–สุทธิสาร (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเซ็นทริค รัชดา–สุทธิสาร ไดจ้ด

ทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 33 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 เพื่อท าหน้าท่ีบริหารจดัการและ
บ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง รวมทั้งด าเนินการเพื่อประโยชน์ของเจา้ของร่วมตามวตัถุประสงคข์องนิติบุคคลอาคารชุด โดย
เอกสารการจดทะเบียนแสดงไวใ้น ภาคผนวก ก-2 

โครงการตั้งอยูริ่มถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร และเป็นโครงการท่ีเขา้ข่ายตอ้ง
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (Environmental Impact Assessment: EIA) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ตามหนังสือท่ี  ทส 1009.5/8625 ลงวนัท่ี  25 
พฤศจิกายน 2553 ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-1 

โครงการ Centric Scene รัชดา–สุทธิสาร เป็นอาคารชุดพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี
หอ้งพกัอาศยัรวม 270 หอ้ง ตั้งอยูบ่นพื้นท่ีโครงการ 1 ไร่ 2 งาน 39 ตารางวา หรือประมาณ 2,556 ตารางเมตร 

นิติบุคคลอาคารชุดเซ็นทริค รัชดา–สุทธิสาร ไดว้่าจา้ง บริษทั เอฟ พรอพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูบ้ริหาร
จดัการอาคารชุด และรับผิดชอบการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประจ ารอบระยะเวลารายงานเดือนมกราคม–มิถุนายน พ.ศ. 2569 
เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) กรุงเทพมหานคร และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง 

ทั้งน้ี โครงการไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-4 
 
1.2 รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 
1.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
โครงการ Centric Scene รัชดา–สุทธิสาร ของนิติบุคคลอาคารชุดเซ็นทริค รัชดา–สุทธิสาร ตั้งอยู่ริมถนนสุทธิสาร

วินิจฉัย แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (รูปท่ี 1-1) บนพื้นท่ีโฉนดท่ีดินรวม 1 ไร่ 2 งาน 39 ตารางวา (ประมาณ 
2,556 ตารางเมตร) โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

• ทิศเหนือ ติดถนนภาระจ ายอมกวา้ง 6 เมตร ถดัไปเป็นอาคารยิม้สุทธิสารแมนชัน่ (อพาร์ตเมนต ์5 ชั้น) 
• ทิศใต ้ติดถนนสุทธิสารวินิจฉยั ถดัไปเป็นร้าน White Cosmo Coffee และร้าน 246 Hair Studio 
• ทิศตะวนัออก ติดสถานีต ารวจนครบาลสุทธิสาร และสถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีสุทธิสาร 
• ทิศตะวนัตก ติดบริษทั Global Port International Logistics Group (Thailand) Co., Ltd. และพื้นท่ีพกัอาศยั 



การเดินทางเขา้สู่โครงการสามารถใชถ้นนรัชดาภิเษก ถนนสุทธิสารวินิจฉัย ถนนลาดพร้าว ถนนวิภาวดีรังสิต และ
ระบบรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีสุทธิสาร ซ่ึงตั้งอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 100 เมตร ท าให้สามารถเดินทางเขา้–
ออกโครงการไดส้ะดวกจากทุกทิศทาง 

 
รูปท่ี 1-1 แผนผังแสดงท่ีตั้งโครงกำร 

 



1.2.2 ลกัษณะและประเภทโครงกำร 
โครงการ Centric Scene รัชดา–สุทธิสาร เป็นอาคารชุดพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี

ความสูงจากระดบัพื้นดินถึงระดบัสูงสุดของอาคารประมาณ 35.30 เมตร มีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินโดยรอบประมาณ 
6.22–21.26 เมตร ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 270 หอ้ง และท่ีจอดรถรวม 117 คนั 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีส่วนกลางและส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ ส านักงานนิติ
บุคคล ห้องสมุด ห้องฉายภาพยนตร์ ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า พื้นท่ีสวนหยอ่ม ห้องระบบวิศวกรรม และพื้นท่ีบริการ
ต่าง ๆ โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมประมาณ 17,620 ตารางเมตร และพื้นท่ีภายนอกอาคารประมาณ 1,600 ตารางเมตร 

การใชป้ระโยชน์ของอาคารโดยสรุป มีดงัน้ี 
• ชั้น 1 : พื้นท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ห้อง

เคร่ืองสูบน ้า หอ้งสมุด หอ้งฉายภาพยนตร์ หอ้งพกัขยะแหง้ หอ้งพกัขยะเปียก และพื้นท่ีบริการ 
• ชั้น 2–5 : พื้นท่ีจอดรถ พร้อมหอ้งระบบวิศวกรรมและพื้นท่ีสาธารณูปโภค 
• ชั้น 6 : หอ้งชุดพกัอาศยั พื้นท่ีสระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย พื้นท่ีสวน และหอ้งระบบ 
• ชั้น 7–26 : หอ้งชุดพกัอาศยั พร้อมหอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีส่วนกลาง 
• ชั้นดาดฟ้าและชั้นห้องเคร่ือง : ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า พื้นท่ีสวน และพื้นท่ีส าหรับการอพยพ

กรณีฉุกเฉิน 
 
1.3 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
1.3.1 ระบบน ้ำประปำ 
โครงการไดรั้บบริการน ้าประปาจาก การประปานครหลวง (กปน.) โดยรับน ้าผา่นท่อประธานเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

ความจุ 303.28 ลูกบาศก์เมตร ก่อนสูบจ่ายเขา้สู่ระบบน ้ าใช้ภายในอาคาร รวมทั้งใช้เป็นน ้ าส ารองส าหรับระบบป้องกัน
อคัคีภยั นอกจากน้ี ยงัมีถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้าจ านวน 2 ถงั ความจุรวม 67.74 ลูกบาศกเ์มตร 

1.3.2 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
น ้าเสียของโครงการเกิดจากกิจกรรมภายในหอ้งพกัอาศยั ส านกังานนิติบุคคล และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยรวบรวมเขา้

สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ ยกเวน้น ้าเสียจากหอ้งครัว ซ่ึงจะผา่นถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดั 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นแบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อเก็บตะกอน และบ่อน ้ าใส ก่อนระบายออกสู่ระบบของกรุงเทพมหานครตามมาตรฐานท่ี
ก าหนด 

1.3.3 กำรจัดกำรมูลฝอย 
โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น และห้องพกัขยะส่วนกลางบริเวณชั้นล่าง โดยแยกขยะแห้งและขยะเปียก

อยา่งชดัเจน พนกังานท าความสะอาดรวบรวมขยะจากแต่ละชั้นเป็นประจ าทุกวนั ก่อนน าไปเก็บไว ้ณ ห้องพกัขยะรวม เพื่อ
รอการจดัเก็บโดยส านกังานเขตดินแดง ทั้งน้ี มีการจดัเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรระหว่างการจดัเก็บขยะ
ทุกคร้ัง 



1.3.4 ระบบไฟฟ้ำ 
โครงการไดรั้บบริการไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด 

พร้อมติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและไฟฟ้าเกินมาตรฐาน 
นอกจากน้ี โครงการมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 kVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบ

ส าคญัในกรณีไฟฟ้าดับ ได้แก่ ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
ระบบส่ือสาร และพดัลมระบายอากาศ 

1.3.5 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัอตัโนมติั ประกอบดว้ย แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบั

ควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้และระบบโทรศพัท์ฉุกเฉิน เม่ือเกิดเหตุ ระบบจะส่งสัญญาณ
เตือนไปยงัพื้นท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง และสามารถแจง้เตือนทั้งอาคารไดต้ามล าดบัท่ีก าหนด 

นอกจากน้ี โครงการมีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน  1 ชุด และบันไดหนีไฟ  2 จุด (ST-1 และ ST-2) ซ่ึงเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดดา้นความปลอดภยัของอาคารสูง 

1.3.6 ระบบกำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 
โครงการมีทางเขา้–ออกหลกัจ านวน 1 จุด เช่ือมต่อกบัถนนสุทธิสารวินิจฉัย โดยแยกช่องทางเขา้และช่องทางออก

อยา่งชดัเจน 
การจดัการจราจรภายในโครงการแบ่งเป็น 

• ถนนรอบอาคาร ก าหนดให้เป็นระบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) เพื่อรองรับการสัญจรและการเขา้ถึงของ
รถดบัเพลิง 

• ถนนภายในอาคารจอดรถ เป็นระบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) พร้อมติดตั้ งป้ายจราจร ลูกศรแสดง
ทิศทาง กระจกโคง้ และไฟส่องสว่างอย่างเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรตลอด 24 ชัว่โมง 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



1.4 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 

 

 
รูปท่ี 1-2 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 

 



รูปท่ี 1-3 ป้ำยช่ือโครงกำร 

 
รูปท่ี 1-4 ทำงเข้ำ-ออก โครงกำร 



 รูปท่ี 1-5 ถนนสุทธิสำรด้ำนหน้ำโครงกำร 

รูปท่ี 1-6 พื้นท่ีโดยรอบโครงกำร 

 


